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Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos dos artigos 66-B da Lein2 4.728, de 14 de™®
julho de 1965, conforme alterada (“Lei n® 4.728"), 18 a 20 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de £

1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514") e disposi¢Bes pertinentes da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro »
de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), as partes:

s, Bduardo De

EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES S.A., sociedade por acbes de capital fechado,
com sede na Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n®

3.313, sala 09, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o no 78.530.375/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante 17);

EMBRAED LA MARTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdsito
especifico, com sede na Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida

Brasil, n23.313, Sala 09/D, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 13,502.100/0001-68, neste
ato representada na forma do seu Contrato Social {(“Fiduciante 27)

r

Tatiana Schumacker Rosa Cequingl, Marina Moura Da Ba

EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de;
propdsito especifico, com sede na Cidade de Balneario Camborid, no Estado de Santa Catarina, na<$

Avenida Brasil, sala 9A-V, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.959.668/0001-01, neste&
ato representada na forma do seu Contrato Social {(“Fiduciante 3"}
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’

iva Pindo

EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito%
especifico, com sede na Cidade de Balneario Camboril, no Estado de Santa Catarina, na Rua Jodo

Francisco dos Santos, 100, CEP 88331-120, inscrita no CN PJ/ME sob o n2 29.292.072/0001-31, neste
ato representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 4"
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EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico,
com sede na Cidade de Balnedrio Camboril, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2

3.313, Sala 09-N, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 15.825.610/0001-00, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social {“Fiduciante 5"}

EMBRAED NK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico,
com sede na Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n®

3.313, Sala 09-5, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.942 855/0001-74, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social {“Fiduciante 6");

EMBRAED BRASIL TWO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propasit
especifico, com sede na Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenid

Brasil, n® 3.313, Sala 09-H, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n¢ 13.475.833/0001-50, neste
ato representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 77); e
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Para verificar as assinaturas vé ao site httos/Awww portaldeassinaturas.com. bi:d43 e ulilize o cidigo 7670-27A2-EFDY-1A8E.
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EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésit%gges Afico
com sede na Cidade de Ralnesrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenj la Brasil, ne

representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 8" e, quando em conjunto ¢é

Fiduciante 1, a Fiduciante 2, a Fiduciante 3, a Fiduciante 4, a Fiduciante 5, a Fiduciante 6 e a?
Fiduciante 7, simplesmente “Fiduciantes”)

7

ura De Barros, Eduarde

Marina Mo

ISEC SECURITIZADORA S.A., localizada na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua. ]

Tabapua, ne 1.123, 212 andar, conjunto 215, CEP 04.533-004, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdoz

QO

Paulo, inscrita no CNPI/ME sob o ne 08.769.451/0001—08, neste ato representada na forma de seuf'g?

Estatuto Social {“Fiducidria”, e quando em conjunto com as Fiduciantes e 3 Devedora, “Partes” e,
individual e indistintamente, como "Parte").
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CONSIDERANDO QUE:

e Matos, Tatiana Schumacke

a) em 30 de marco de 2021, a Devedora emitiu, em favor da QI SOCIEDADE DE CREDITO
DIRETO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o ngg
32.402.502/0001-35, na qualidade de credor {“Credor Original”}), a Cédula de Crédito Bancario nec
2104086801/RPS, no valor de RS 12.500.000,00 {doze milhdes e quinhentos mil reais), que con’ca&%és
com aval de (i) DIEGO SCHUMACKER ROSA, brasileiro, casado sob o regime de separacdo total degCU
bens, empresario, portador da cédula de identidade RG n? 2.862.846 SSP/SC, inscrito no CPF/ME,%
sob o n2026.610.929-27 (“Diego”); e (i) TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL, brasileira, casada§
sob o regime de separagdo de bens, empresdaria, portadora da cédula de identidade RG ne 2862844—§
MTE/SC, inscrita no CPF/ME sob o ne 023.946.289-01 (“Tatiana”, e quando em conjunto com Diego, §
“Avalistas”), ambos com endereco profissional na Cidade de Balnesrio Camborid, no Estado de%
Santa Catarina, na Avenida Brasil, ne 3.313, sala 9, CEP 28330063, (“CCB”), ficando a Devedorag
obrigada, entre outras obrigacBes, a Pagar ao Credor Original os créditos imobiliarios presentes e§
futuras oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condicdes previstas na CCB, ¢
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetdria, juro a
remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagées, seguros, despesas,

custas, honorjrios, Barantias e demais €ncargos contratuais e legais previstos na CCB {“Créditos
[mobilidrios”)

n
>

por
ias.

7

Juliane Effing Mat
furas vé ao site hilp.

b) Os recursos oriundos da CCB destinam-se exclusivamente ap desenvolvimento dos
empreendimentos habitacionais descritos no Anexo Il da CCB (”Empreendimentos”)

ssinado digitaimente

fis e

Para varificar as agsina

I

c) nesta data, o Credor Original cedeu e transferiy a Fiducidria, por meio do Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos imobfl_iérios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo”)
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Este documento foi a
Luisa Herkanhoff
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por forca da CCB, incluindo atotalidade dos respectivos acessorios

o]
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas Ari i 80s contratuais e 5
legais previstos na e relacionados 3 CCB; &
=]
(a3
d) a Fiduciaria por meio do “Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio &

Integral, sem Garantig Real Imobilidgria, Sop g Forma Escritural”, emitira 1 {uma) cédula de créditoé
imobilidrip representativa dos Créditos imobiliarios (“CCI”) para fins de vinculac3o dos respectivos§
créditos aos Certificados de Recebiveis Imobilisrios da 2172 série da 42 emissdo da lsec_g
Securitizadora S.A. (“CRI"), por intermédio do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dasé‘i
2148 2158 2169 o 2170 Séries da 42 Emjssdo de Certificados de Recebiveis Imobiligrios da isec £
Securitizadora $.4.” a ser firmado entre a Fiducidria e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos eg
Valores Mobiliarios Ltda. inscrita no CNPJ/ME sob o ne 15.227.994/0004—01, ha qualidade de agente 2
fiducidrio da emiss3g dos CRI (respectivamente, “Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiduciario dos%C
CRY"), a serem colocados junto a investidores profissionais, conforme caracterizados ng lnstrugéog
da CVM ne 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, mediante oferta plblica de§
distribuicio, com esforgos restritos de colocag3o, nos termos da Instrugdo CVM ne 476, de 16 de‘;é
janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta Restrita”), contando com a distribuicdo pela prépriaﬁ
Fiducidria, conforme o Instrumento Porticular de Colocacdo e Distribuicéo Pablica, de Melhores g
Esforcos dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios das 2142 2159 2168 217¢ Séries da 49 EmissGo S
da ISEC Securitizadora S.A., sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo (“Contrato de®

@D
<
Distribuico”);

e) as Fiduciantes s3o sociedades vdlidas, existentes e constituidas de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, as quais tdm como objeto social, dentre outras atividades e
conforme aplicdvel, 3 exploracio das atividades de incorporagdo de empreendimentos imobils rios, =
construcio de edificios, administracio, locacdo, compra e venda de imdveis préprios e participagé‘o§
No capital social de outras sociedades nacionais oy estrangeiras, na condicdo de sécia, acionista ou g
quotista, em carster permanente oy temporario, como controladora oy minoritdria; ‘;

iguel Ba Silva Pinpt

“Adguirentes” e Unidades Autdnomas”, respectivamente), sendo que as Operacdes de Compra e
Venda s3o formalizadas através da celebracdo de, conforme o caso, Instrumentos Particulares de
Compromissos de Venda e Compra de Unidades Auténomas e Escrituras de Vendg e Compra (em_ﬂ
conjunto, “Instrumentos de Compra e Venda”), os quais atribuem as Fiduciantes, conforme 0 caso, £
o direito ao recebiments do preco, devido pelos Adquirentes, pela venda dos imdveis, entregues o

@ serem entregues pelas Fiduciantes, o que inclui seys acessdrios, tais como multas e jur
moratsrios (“Direitos de Crédito”)
=T&i10s de Crédito

almente por Diego
ing Matias

doa
s & Juliane Effi

=
a

[w]
n

Este docurnento foi assin
Luisa Harkenhoff i

’

Este documento foj assinado digitaimente For Diego Schumacker Rosa, Gscar Migue! Da Silva Pinio De Matas, Tatiang Schurnacker
Rosa Cequinel, Marina Mourz Da Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis & Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaluras va aq site https://mvw.porta!deassinaturas.cam.brr443 & utilize o cédigo T870-27 A2-EFDIO-1AGE.

B70-27A2-EFDO-1ASE.,

go

ao site htips://www,perlaideassinatus'as.com.br:443 e uiilize 0 eédigo 7

Para verificar as assinaluras va




honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Instrumentos de Com pra

e Venda (os direitos creditSrios mencionados em “i” e “ii” acima adiante designados em conjunto @
“Recebiveis”);

@
=
2
=
h) 8s Fiduciantes tém interesse em ceder fiduciariamente 3 Fiducidria, em garantia do g
tUmprimento das Obrigacges Garantidas, abaixo definidas, a totalidade dos Recebiveis, nos termos <
deste Contrato de Cess3o Fiduciaria; g
&
i) 2 presente garantia & constituida sem prejuizo de outras garantias, constituidas oy a seremg

constituidas;

as cldusulas deste instrumento, cuja celebragdo, eXecugdo e extingdo sdo Pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

os, Tatiana Schumacker Ro

k} integram a Oferta Restrita descrita acima os seguintes documentos: (i) a CCB; (i) o Con’tratoTﬁ
de Cessdo; (i) a Escritura de Emissgo de CCi; (iv) o Termo de Securitizac3o; (v} a Cess3o Fiduciériaz
de Recebiveis; {vi) 0 Contrato de Distribuicso; (vii) os boletins de subscricdo dos CRi; (viii) o Contratog
de Monitoramento e Espelhamentg; e {ix) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que
integrem ou venham a integrar a Oferta Restrita & que venham a ser celebrados {esses documentos, :
quando em conjunto, doravante denominados “Documentos da Oferta”)

ilva P

Resolvem, na meihor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de Cessdio Fiducidria
de Direitos Creditérios em Garantia (“Contrato de Cessdo Fiduciria” oy “

Oscar Miguel Da 8

Contrato”), que se regera

pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicses, contratuais e legais, apliciveis. u‘:g“

@

g

CLAUSULA PRIMEIRA - DA CESSAOC FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS @

o))

Q2
1.1 Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de (i) todas as obriga¢Bes, presentes eg @
a®
futuras, principais e acessorias, assumidas oy quevenham a ser assumidas pela Devedora no émbltogg
CCB, incluindo, mas nao se limitando, ao Pagamento do vaior de principal, atualizado pelag 2
gz
atualizacdo Monetaria, dos juros remuneratorios, bem como de todos e quaisquer outros direitmsig1LIJ

G

creditérios devidos peia Devedora por forca da CCB, e a totalidade dos réspectivos acessérios, tais 5
s, . . . o~ . =
como, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorérios, &

“

garantias e demais encargos contratuajs e legais previstos nos termos das CCB, {ii) todas as despesass
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administrar o patriménio separado, incluindo, sem limitaco, eventuais Pagamentos derivados de:

r

Este documento

Estz docurmento foi assinado digitaimente por Bigge Schumacker Rosa, Oscer Miguel D Silva Pinto De Matos, Tatana Schumacker
Rosa Cequinet, Maring Moura Da Barrog, Eduardo De Mayo Valenia Calres, Luisa Merkenhoft Mis e Juliane Effting Matias.
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decorréncia de processos, procedimentos e
necessarios a salvaguarda de seus direitos; (c) qualquer custo ou despesa incorrido para emissio ed
manutencdo da CCl e dos CR| (“Obrigacdes Garantidas”), as Fiduciantes cedem fiduciariamente, nos%
termos do artigo 66-B da Lej N2 4.728, dos artigos 18 3 20 da lein29.514 e das demais disposigb‘esi
legais aplicaveis, os Recebiveis, presentes e futuros, titulados pelas Fiduciantes em relagdo 32
totalidade das Unidades Autdnomas, conforme Instrumentos de Compra e Venda descritos no®
Anexo | do presente Contrato de Cess3o Fiducis ria (“Cessio Fiducidria”).
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uinel, Marina Moura D

12, Casohajao inadimplemento dos Recebiveis, no todo ou em parte, respeitadas as disposigaes_g

Matos, Tatiana Schiumacker

1.3. A transferéncia da titularidade fiducidria dos Recebiveis, pelas Fiduciantes & Fiducigria

y
=
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15 5
Opéra-se nesta data e vigorara até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obr!gagoesg g
Garantidas. 'f.? g
13.1. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragéog“’ =
correspondente da presente Cessdo Fiduciaria, observado o disposto na Cliusula Sétima aé, 5
abaixo § T
@ 1
g =
w &
CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS < %
2.1.  As partes declaram, para os fins do artigo 18 d3 Lei ne 9.514/1997, que as Obrigag6e5§ £
Garantidas apresentam as seguintes Caracteristicas: % g_
g
() ccane: 2104086801/Rps; 28z
=
(ii) Valor das Obrigacses Garantidas: RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais); § =2
=y
T
(ifi) Local, Data e Forma de Pagamento: Os créditos oriundos da CCB S€rdo pagos pela Devedora s

N
to foi assin

Luisa Harkenkoff Mis e Juliane Effii

Patriménio Separado” ou “Conta Centra!izadora”)
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{iv) Prazo e Data de Vencimento Final: 23 de marco de 2027,

l{‘“-.é‘ e
N - . . p ANIETIOR
(v) Atualizacio Monetéria: Variag¢do positiva do Indice de Precos ao Consumidor, d;blﬂgaqfféége ;
Instituto Brasilejro de Geografia e Estatistica {“IPCA/IBG ); 2
=]
=
(vi}  Juros Remuneratdrios: juros remuneratérios equivalentes a 7,00% (sete inteirog por cento) 3
. . . . L
a0 anQ, base 252 (duzentos e tinquenta e dois) Dias Corridos; a
2
(vii) Encargos Moratérios: a) Multa; 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em atraso; e b);f;
Juros Moratérios: 1 9 {um por cento) ao més, oy fra¢do, incidente sobre o valor em atraso. g
(=]
b=
2.2. Caracteristicas Adicionais: Sem prejuizo do disposto no item 2.1 acima, as demaijs condlgoes%

3.1.  AsFiduciantes se obrigam, de forma irrevogavel e irretratavel, a fazer com que, durante a
vigéncia deste Contrato de Cessip Fiducidria, todos os Pagamentos referentes zos Recebiveis sejam

direcionados diretamente para as Contas Vinculadas (conforme abaixo definidas), para posterior
transferéncia 3 Conta do Patrimdnio Separado.,
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Schumacker Rosa Cequinel, M

1ana

at

Matos, T

| Da Silva Pin

ulor de Cess@o Fiducidria de Direitos Creditérios em
e] (“Empresa”), ISEC SECURITIZADORA SA,°
las
“Contrato”) §

iguie

M

Oscar

igitaiments por Diego Schumack

presente Cessdo Fiduciaria,

3.2, A administracio dos Recebiveis cabers 3s Fiduciantes de forma direta ou por meio da
contratacdo de terceiros.

Este documerto foi assinado

£ste documeanto faj assinads digitalments por Dlego Schumacker Rosa, Oscar Miguet Da Silva Pinto De Matos, Tatiang Schumacker
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qualquer outro meio legitimo para assegurar o correto recebimento d
direcionados para as Contas Vinculadas,, sendo certo que todos e quaisquer recursoss
eventualmente recebidos eém tais contas ser3o transferidos para a Conta do Patriméniog
Separado em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sey recebimento.

~
o

Fiduciante Agéncia | Conta Corrente
459726
Fiduciante 2 0001 l 67181-7

222135
—Fddmes T e
Fidugiante s g5

Fiduciante 6

fduciante7 | —gog;

Fiduciante 8

a Silva Pinto De Matos, Tatiana Schumacker Rosa {

3.2.1.2. A partir da data da celebracdo deste Contrato, as Fiduciantes se obrigam a,
por st ou por terceiros por elas contratados Para realizar tal fungdo, encaminhar 3¢
CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES $.A., sociedade por agdes=
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de $30 Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 213,

]

[+

Relatérios previstos ne Anexo | do Contrato de Monitoramento e Espe!hamento_gn
celebrado entre a Fiducidria, o Servicer e as Fiduciantes; b) as informacées da carteira de &
recebiveis contando todas as informactes histéricas, presentes e futuras de cada
contrato, a saber: identificacdio e dados do projeto, identifica¢do do contrato, datas de

e hiips:/.’mvw.poﬁa!deassinaturas.com.br:443 & utllize o cédign 7670-27A2-EFDO-1ABE.

igitaimente po
Effting Matias.

:‘5

vencimento das parcelas, datas de Pagamentos e valores pagos ou a receber histdricos f
. ~ - .. . ca . . T eg

e futuros; e c) outras informacdes sobre 0s Recebiveijs solicitadas pela Fiducigria, Servtcer% 5o
e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, £33
. K-

3.213. 0 Servicer deverd, com base nas informacgdes disponibilizadas pela5g§ @
Fiduciantes; £s S
ST £

8w T
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Zste documenta faf assinads digitaimente por Biego Schumacker Noss, Gsear Migus! Da Siiva Bintg De Matos, Tatiana Bchumacker
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{a)cadastrar os Adquirentes no Sistema de Controje imobilisrio

planilha layout preenchida pelas Fiduciantes, a qual lhes sers ¢
Servicer;
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a De Barros, Eduar

- L3 - . - e 2
cobrados pelas Fiduciantes dos Adquirentes, assim como verificar os valores®
apresentados que sejam decorrentes de renegociacBes e pagamentos antecipados
observado para este tltimo caso o disposto na Cliusula 3.4 abaixo;

-

aliana Schumacker

(d) disponibilizar, conforme solicitado pela Fiduciaria, tendo como base os arquivos de
remessa e retorno disponibilizados, relatérios mensais, na forma prevista no Contrato
de Monitoramento e Espelhamento, contendo informagdes g respeito dos

=2
acompanhamento dos Recebiveis até o dia 20 {vinte) de cada mas Imediatamente g
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em formato padrio CNAB;

(f} disponibilizar 3 Fiducidria acesso ao SCl para acompanhamento da carteira
espelhada; e

(g) disponibilizar 3 Fiducidria e ao Agente Fiduciario, relatérios mensais de apuracio do

Indice de Cobertura até o dia 20 (vinte) de cada més imediatamente subsequente ao més
objeto da apuracio.

Diege Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Sil

5

[=

g

3

3214, A Fiducidria devers, com base nos relatérios emitidos pelo Servicer, verificar £

0s montantes necessarios Para manutencdo do Fundo de Reserva (conforme definido no2
Termo de Securitizagdo), devendo solicitar 3 Devedora sua recomposicdo conforme seja g
necessario. 2

[0

3

3.2.2. As Fiduciantes se comprometem, por meijo deste ato, a tomar todas as provndenctas*ﬂ%
necessarias para fazer com Gue os Recebfveis sejam sempre depositados nas Contas§
3

2

4]

1]

Este documents foj assinado digitaimenie por Diego Schumacker Rosa, Gscar Migiret Da Siva Pinig De Matos, Takiana Schumacker
Rosa Cequinel, Maring Moura Ce Barros, Eduards De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhaff Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaiuras v4 ao site https:ffmvw.pcrtaIdeassinaturas.cam.br.‘443 & utilize o codige TET0-07A2-EFDO-1ASE.

ffting Matias.

as assinaturas va ao site hitps:/fiw

s e Juliane E

Luisa Harkenhoff Mi

Para verificar

ww.portaldeassinatures.com bri443 e utllize o cadigo 7670-27A2-EFDG.1ASE.
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Vinculadas, devendo informar & Fiducizria {e- mail: gestao@:secbrasal.com.bﬁ‘) etFE"

157

(e~ mail: conci!iacao@certificadora.imb.br) No prazo de até 2 (dois) Dias Ute?‘s@(qrfé@%tgci_qég :

qualquer importancia recebida em razio dos Recebiveis em contas di:}“e%é@,c
identificacdo do cliente depositante tom o respectivo Empreendimento e unidade. 0&
Servicer terd ent3o ate 2 (dois) Dias Uteis para informar as Fiduciantes, com copia para a§
Fiducidria, a conta a ser depositado referido credito. As Fiduciantes deverdo ent3o realizar ai
transferéncia para a Conta do Patriménio Separado de qualguer importancia recebida em £
razdo dos Recebiveis, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de seu recebimento ou do retorno‘;::J
do Servicer, o que por ultimo ocorrer, sendo certo que, exclusivamente no primeiro més deg

contrato, os prazos de 2 (dois) Dias Uteis acima serdo correspondentes 3 5 {cinco) Dias Uteis. €

45

£

3.2.3. Atéofiele tegral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, os vaiores recebidos na &

Conta do Patriménio Separado somente serdo utilizados nas hipéteses da Cliusula 3 3%
abaixo g

&

@

3.3.  As Fiduciantes e a Fiducidria desde Ja acordam que os recursos existentes na Conta doﬂg
Patrimdnio Separado, que forem oriundos dos Recebiveis, poderio ser utilizados para: (i)%
Pagamento das parcelas referentes as Obrigacées Ga rantidas, nas respectivas datas de vencimento; §
fii) recomposicdo do Fundo de Reserva; e/oy (iif) amortizacdo antecipada parcial ou resgatezo:
antecipado total das Obrigacdes Garantidas. 8
o

=

34. As Fiduciantes est3o obrigadas a, POr si ou por terceiros por elas contratados bara reahzar;‘é
tal fungio, informar 3 Fiducidria e ao Servicer, com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, medianteE
notificacdo por escrito (“Notificacio de Liguidacio Integral"), a ser enviada em até 02 (dois) Dias o

Uteis, sempre gue ocorrer liquidagdo integral de algum dos lnstrumentos de Compra e Venda para D;;

Compra e Venda pelo respectivo Adguirente, e deverd ser formalizada através de envio aos
enderecos eletrénicos informados na Cldusuia 8.5 abaixo e ao e-mail;
conciliacao@certiﬁcadora.imb.br (Servicer).

go Schuma

igitalmente por Die

Devedora, mantida Junto ao Banco Bradesco S.A., agéncia 2656-5, conta 37.434-2 (“Conta de Livre

Movimentagéo“), observado a cldusula 3.3 acima e a cldusula 3.10 adiante,

3.6.

1426 € 1.427 do Codigo Civil.

Aplicar-se-3 3 presente Cessio Fiduciaria, no que couber, o disposto nos artigos 1.421

Iy

n

M

&
Este docurnente foi assinado d
Luisa Harkenhoff Mis e Julian

Este documento foi assinado digitalinente por Diego Schumacker Rosa, Osear Miguat Da Sitva Pinte De Matos, Tatiana Schumacker
Rosa Caquinel, Maring Mourg De Barros, Eduards De Mzayo Vajante Caires, Luisa Herkenhaff Mis e Juliane Effting Matias,
Para verificar as assinaturas va ao site https:/fwm.pc:rtaldeassinaturas.com.br:443 & utitize 0 codigs 7870-27A2-EF D91 ASE.

e Effting Matias.
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3.11 abaixo e seguintes.

3.9.  Durante toda a vigéncia deste Contrato de Cess&o Fiducidria, até o 200 (vigésimo) dia do més
subsequente, o Servicer deverd calcular a soma do valor presente das parcelas futuras referente
aos Recebiveis, sendo tal valor dividido pelo saldo devedor da CCB, devendo 3 Fiduciaria informar
o referido saldo devedor ao Servicer com antecedéncia minima de 1 {um) Dia Util ao prazo de
verificacsio e liberacio do relatério {(“Indice de Cobertura”). O Indice de Cobertura devers
corresponder a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor da CCB apds o
Pagamento da parcela vincenda no més da apuracdo (“Indice de Cabertura Minimo”).

Schumacker Rosa

3.9.1. Ainda, o indice de Cobertura devers contar, a todo tempo, com pelo menos 30%
(trinta por cento) de Recebiveis oriundos de Contratos Performados e 90% (noventa por

iana

Tat

G70-27A2-EFDS-1ARE.

g0 7

3.9.2. Fica desde j& ajustado que, para calculo do indice de Cobertura, os Recebiveis
oriundos de Contratos N3o Performados, conforme abaixo definidos, poderdo ser

substituidos por Recebiveis oriundos de Contratos Performados, sendo vedada a
substituicdio em situacdo reversa.
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Miguel Da Silva Pinto De Matos

?

Schumacker Rosa, Oscar

3.10.1. Para fins do item 3.10.1 acima, entende-se por “deterioracdo da qualidade
dos Recebiveis” (i) a existéncia de Recebiveis devidos por determinado devedor que estejam
inadimplentes por mais de 60 (sessenta) dias; e/ou (ii) a existéncia de pendéncias ou vicios

na documentacio que originou os Recebiveis, conforme o (aso, que possam comprometer
sua forma!izagéo Ou a presente Cessao Fiduciaria.

igitalimante por Diego

Este documento foi assinado di

uliane Effiing Matias. _ - .
s assinaturas va ao site htlps://www.g)oria!deassma[uras.r:om.br:443 ¢ utilize o cédi

Luisa Herkenhoff Mis & J

Para verificar a

Este documenio foi assinade digitalmente por Diego Schumacier Rose, Oscar Miguel Da Siva Pinte De Matos, Tatiana Schumacker
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Para verificar as assinaturas vd as site h%:ps:lf\wmu.porta!deasainaturas.cem.br:44-3 & utilize o codigo TET70-27A2-EFDS-1AGE.
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3.10.2, Fica certo e ajustado que 0s Recebiveis que se enquadrare %

prevista no subitem “” do item 3.10.1 acima n3o deverio ser considerados pa
calculo do indice de Cobertura,

3.12. Na hipétese de ndo atendimento do indice de Cobertura Minimo nos ultimos 60 (sessenta) 5
dias ou 2 {dois) meses, 3 Fiducidria, devera (i) bloquear os valores existentes na Conta Vinculada
retendo todos os recursos nela depositados e/ou aplicados até o limite do fndice de Cobertura;

(i) enviar notificagdo para a Devedora € para as Fiduciantes, com cépia para o Agente Fiducidrio dos¥

sa Ceqguin

3.12.1.A recomposicdo do indice de Cobertura Minimo devers ser concluida em até 30
(trinta) dias corridos contados do recebimento, pelas Fiduciantes, da Notificacdo de
Recomposicio, sendo referido periodo ctomposto da seguinte forma: {i) 15 (quinze) dias
contados do recebimento da Notifica¢cdo de Recomposi¢cdo para gue as Fiduciantes
apresentem documentos e informagées necessarias Para a realizac3o da recomposicio em
referéncia, observados os Prazos previstos na Cldusula 3.12.7 abaixo para apresentacio do
relatério de auditoria pelo Servicer, quais sejam: (a) 5 {cinco) Dias Uteis da solicita¢do pelas
Fiduciantes, desde gque os Recebiveis a serem auditados estejam na base de contratos do
Servicer; ou (b) na hipétese das Fiduciantes apresentarem Recebiveis gque n3o facam parte g
da base do Servicer, a liberacio do relatério se dard em 15 {guinze) Dias Corridos, prazo essebg
condicionado ao envio pelas Fiduciantes de todos os documentos relacionados aos ]
Recebiveis, necessarios para a realizac3o da auditoria; (ji} 5 (cinco) dias contados do fim do £
Prazo previsto no item (j) Para que a Fiducidria andiise os documentos e informagc“)esg‘j
prestados pelas Fiduciantes e se manifeste acerca da aceitacdo ou ndo da cessio fiducidria =

De Matos, Tatiana Schumacker Ro

compra e venda de iméveis, conforme apresentados pelas Fiduciantes; e (ili) caso a%
Fiducidria aceite os novos Recebiveis apresentados pela Fiduciantes, 10 {dez} dias contados €

o
=
[F2]
=
g
Q
»n
)
)
o
1]
=X
<
)
7
oY)
o
fa)
[=]
3
a
o,
=
0]
o
0]
]
19
O
1)
S
<
o,
w
o]
O
=3
o
7
=}
o
I
“u
(o]
o
w
%)
[12]
=
I3
]
o,
3
m
-3
(D
L
N
o
o
o
=)
®©
o
por &

3.12.2. Quando da recomposicio ou substituicdo dos Recebiveis, conforme aplicavel, as
Fiduciantes deverso apresentar, no minimo, os seguintes documentos:

ras va ao site https://www.porta!deassinatLeras.ccm.br:443 e ulilize o cidigo 7870-27A2-EFDO-1ASE.

Juliane Effting Matias,

(i) Para Recebiveis oriundos de Contratos Performados: (a) certidges fiscais, forenses e
trabalhistas em nome da sociedade originadora dos Recebiveis, do local do imdvel ao qual
0s Recebiveis estar3o vinculados e do local da sede da sociedade; () documentos societarios
da sociedade originadora dos Recebiveis; (c} cépia dos contratos ou compromissos de

ar as assinaty

Luisa Herkenhoff Mis e

Para verific

Sste documeanto Toi assinade digitalmente por Dlego Schumacker Ross, Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Tatiana Schumacker
Rosa Gegquing!, Maring Moura Pe Barros, Eduards De Maya Valents Caires, Luisa Herkenheff Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar ag assinzturas v zo site https:!!www.portaldeassinaturas.cam.br:443 & utilize o codiga T8T0-27 A2-EFDS-1 ASE.




§

{
compra e venda; (d) matricula atualizada do imével aos guais os Receﬁg:;yeis‘
vinculados; (e) certidso imobilidria; (f) tomprovante de pagamento de IPTY e de condo

» s . . . . e e —%{"
referentes aos 3 {trés) dltimos meses; (g) relatério de auditoria dos recebiveis e@yd’w@@w’%b

. ) . S shye
Servicer, conforme €5Copo previsto no Contrato de Monitoramento e Espelhame :

Mesmos termos do relatério emitido quando da emiss3o da CCB. O relatério de auditoria%
sera disponibilizado em 5 {cinco) dias dteis da solicitacdo pelas Fiduciantes, desde que os &
Recebiveis a serem auditados estejam na base de contratos do Servicer. Na hipétese das g
Fiduciantes apresentarem Recebiveis que n3o facam parte da base do Servicer, 3 Iiberar;éo“jf
do relatério se dars em 15 (quinze) dias corridos, prazo esse condicionado ao envio pelas a

[l
=
Fiduciantes de todos 0s documentos relacionados aos Recebiveis, necessarios para a £
realizac3o da auditoria; e

(ii) Para Recebiveis oriundos de Contratos N3o Performados, conforme abaixo definidos:
(a) certiddes fiscais, forenses e trabalhistas em nome da sociedade originadora dos

da sociedade; (b} documentos societarios da sociedade originadora dos Recebiveis; (c} copia
dos contratos oy compromissos de compra e venda; e {d) relatédrio de auditoria dos
recebiveis emitido pelo Servicer, conforme €sCopo previsto no Contrato de Monitoramento
e Espelhamento, nos mesmos termos do relatério emitido quando da emissio da CCB. O
relatério de auditoria serd disponibilizado em 5 {(cinco) dias Gteis da solicitagdo pelas
Fiducfantes, desde que os Recebiveis a serem auditados estejam na base de contratos do

Recebiveis, necessirios Para a realizac3o da auditoria.

Fiduciantes terdo 5 (cinco) dias contados da resposta negativa da Fiducigria para apresentar -

E
&
a
3.13. Caso a Fiducidria n3o aceite os novos Recebiveis apresentados pelas Fiduciantes, as%
b=

- -~ r) - ~ - ':E

documentos e Informacdes referentes 3 Recebiveis que n3o aqueles anteriormente apresentados,§

[=]
deverdo, em até 1 {um) dia Gtil do recebimento (i) de solicitacdo nesse sentide, a ser encaminhadag’
peio Agente Administrativo, ou (ii} da resposta negativa da Fiduciaria, conforme o €aso, da sob pena 5

&
de decretacio de vencimento antecipado da CCB, recompor o indice de Cobertura Minimo por mem% s
- - r - - &

da outorga de garantia adicional em favor da Fiducidria, na forma de depdsito em dinheiro a serfs
realizado diretamente na Conta do Patriménio Separado. %’E:a_j
28

o N

as

315. 0© Pagamento antecipado parcial da CCB é permitido Nos seguintes casos (”Amortizagé‘o-oﬁo"@
© o

Antecipada Facultativa”): 5=
2%

&

£

g2

w =
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Este documenta foi assinado digitaiments por Disgo Schumacker Rosa, Oscar Miguet Da Silva Pints De Matos, Tatlana Schumacker
Rosa Cequinel, Marina Moura De Barros, Eduardo Ne Mayo Valents Calres, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias,
Para verificar as assinaturas va ao sita https:.’/uwvw.portaideassinaturas.comvbr:‘MS & utitize o codigo 7E70-27A2-EFDO-1ASE.

aldeassinaturas.com.br443 e ulilize o codigo FB70-27A2-EFDO-TARE,

S assinaturas va ao site htips:aww, pori

Paia verificar a
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i
(i} se estiver em consondncia com os termos da Resolucso 3.401, de 06 “\ 3 sefedhly

Y

2006, conforme alterada, do Conselho Monetdrio Nacional, e desde que o‘ﬁ@{ed%’?& eQ@;’% &
33- &

oW

9 £

&)
\N({)

\\\5:0.{ M3

rec
iy 3 ‘
um DOC, TED ou Ordemn de Pagamento, realizado por instituictes financeiraw‘s“:ao‘?@ c.w%q‘ff‘f”

uardo

{ii} a partir do 8¢ (oitavo) més, respeitado um limite maximo de 1 (uma) Amortizagé‘og
Antecipada Facultativa a cada 4 (quatro) meses e um montante correspondente a, nog

@O
maximo, 20% {vinte por cento) do Saldo Devedor em um mesmo periodo de 12 (doze)?
i

meses, acrescido da Atualizacio Monetdria e juros Remuneratérios nos termos da g

=

arina Mo

Ultimo pagamento de juros sobre o saldo devedor, o que ocorrer por tltimo) até a data
da respectiva liquidacdo da CcB {("Valor de Amortizacio _Antecipada Facultativa”), .
acrescido de prémio de pré-pagamento correspondente a 2% (dois por cento) incidente &
sobre o Valor de Amortizacdo Antecipada Facultativa. As Partes pactuam, de pleno eé

. . ; z
tomum acordo, 0 mencionado premio de pré-pagamento em favor do Credor, tendo emg

Hpzel

&g

a

R R [43]
interesse da Devedora e do Credor, de forma gque © pagamento antecipado pelac

devidamente atualizada, que devers seguir os moldes do Anexo Il. O Servicer devers receber cdpia
dos aditamentos para fins de acompanhamento.

, Oscar Migue! Da Sitva Pinto De Matos, Tatia

Recebiveis da realizacdo da presente Cessdo Fiducidria.

3.16.2. Para fins do Presente Contrato, entende-se como:

iego Schumacker Rosa

site hnps://www.porialdeassinaturas.com.bf:443 e uillize o cédigo 7670-27A2-EF Do-1A8E.
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Effting Matias.
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das Fiduciantes, a firmar, se necessario, quaisquer documentos e praticar quaisquer atos%
necessarios para tanto, sendo-lhe conferidos todos os poderes que lhe s3o dssegurados pe!aE
legislacdo vigente, inclusive os poderes "ad judicig" e “ad negotia", incluindo, ainda, 0s g
previstos no artigo 66 B da Lei ne 4.728, de 14 de jutho de 1965, ¢

Decreto-Lej ne 911, de 19 de outubro de 1969, conforme alterado, @
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, no artigo 293 do Cédigo Civil e nas
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e Effting Matias.
ao site hifp

do dig

seja verificada a existéncia de saldo credor remanescente, referido saldo deverd ser disponibilizad

as Fiduciantes em até 2 (dois) Dias Utejs da data em que o Agente Fiducidrio atestar a referid
quitacio.

o O

Este documento foi assina
Para verificar as assinaluras va

Luisa Herkenhoff Mis e Julian
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CLAUSULA QUINTA — DECLARACOES E GARANTIAS

5.1.  Cada Parte declara e garante a outra que as afirmac¢des prestadas a Seguir sdo verdadeiras e
representam a sua intencdo na presente contratacio: =

a) € uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislaciio
e regulamentacio em vigor;

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessap &
Fiduciaria, realizar todas as operacbes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societéria e outras eventualmente

3]
previstas e cumprir todas as obrigacées nela assumidas; g
a
&
c) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias 3 celebragdo deste z

Contrato de Cess3o Fiducidria e dos demais Documentos da Oferta dos quais é parte, 38

. - - -~ L

assungao e ao cumprimento das obrigacdes deles decorrentes: 2

.E%

d) Os representantes legais oy mandatarios que assinam este Contrato de Cess3o F!duc:laria_‘_g‘
145]

teém poderes contratuais e/ou s3o legitimamente outorgados para assumir em nome dag
respectiva Parte as obrigaces estabelecidas neste Contrato de Cess3o Fiducidria; T

B

=

e) a celebra¢do deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e o cumprimento das obrigacdes que ora 8

assume: (i) n3o violam qualquer disposicio contida em seus documentos societérios§
{quando aplicével); {ii) no violam qualquer [ei, regulamento, decisdo Judicial, administrativaé
ou arbitral, a que esteja vinculada; (i) n3o violam qualquer instrumento ou contrato que §
tenha firmado, bem €omo ndo gera o vencimento antecipado de nenhuma divida e/oué

ar as assinatwas va ao site hitps:/haww. portaldeassinaturas.com bri443 & utilize 0 cadigo 7670-27A2-EFDE-1ASE.

. P rd 3 ~ ] - ~ . ~ =2
obrigacdo contraida; e (iv) n3o exigem consentimento, aprovacao ou autorizacio deg
qualquer natureza, exceto por aquelas que j& tenham sido outorgadas previamente a S,

£
assinatura deste Contrato de Cessdo Fiduciaria; S
28
]
f} O presente Contrato de Cess3o Fiduciaria é validamente celebrado e constitui obrigacio §§
spe . . =L
legal, valida, vinculante € exequive! de acordo com os seys termos; £&
(=]
S oe
L8
g) esta apta a cumprir as obrigacBes previstas neste Contrato de Cess3o Fiduciaria e agird em g5
relacéo ao mesmo de hoa-fé e com lealdade; £2
35
2%
=
& 8
DT O
28
BEx
[T 3=

Este documents foi assinade digitalmeante por Dizgo Schumacker Rosa, Oscar Miguel Ba Siva Finto De Matos, Tatiana Schumacker
Rosa Cequinel, Maring Moura De Barres, Eduards De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias,
Fara verificar as assinaturas va ao site https:.‘.‘ww.portaideassiﬂaiuras.com.br:@d»s & utilize o cédigo 7670-27AZ-EFDO-1ARE.
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h) N30 se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrate
Cessdo Fiducidria, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionadosﬁ;;gm goucog .
P c RN I -
tem urgéncia em celebri-los; e, 20350
B0 capRot
i}
i) & sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este Contrato £

de Cess3o Fiduciria e/ou aos contratos e compromissos a ela relacionados;

@
expressar sua vontade; =
=

2

k) as discussdes sobre o objeto do presente Contrato de Cess3o Fiducidria foram feitas, £
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa; =

) foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociacdo &

g

=

&

fin]

Li.

=W

contelido deste negécio e & capaz de assumir tais obriga¢des, riscos e encargos g g

5.2 A Devedora e as Fiduciantes, cada qual, declaram e garantem 3 Fiducidria que: 8 f

i}

= D

£ 3

o L&

a) a CCB e a presente Cessio Fiducidria consubstanciam-se em relagBes juridicas regularmentegf; °

. N

constituidas, vilidas e eficazes, sendo verdadeiros todos og Seus termos, valores e anexos 8 E

nestes indicados; s 2

s 3

§ =

b) é legitima proprietdria dos Recebiveis, sendo que os Recebiveis, encontram-se livreg e€°1 §

fu)

desembaragados de quaisquer &nus, gravames ou restri¢cdes de natureza pessoal efoureal, § &

& = =

tom excecdo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e da submissio de alguns dos 5 2

- [

empreendimentos onde estio localizadas as Unidades Autdnomas ao regime do patriménio g8 =

de afetag3o, ndo sendo do conhecimento das Fiduciantes a existéncia de qualquer fato que 2 E

IMpeca ou restrinja o direito das Fiduciantes de celebrar este Contrato de Cessio Flduuaruag §~

ou ceder flduuarlamente, &m garantia das ObrigacBes Garantidas, os Recebiveis e quaisquer s E

Fecursos a serem creditados nas Contas Vinculadas e/ou na Conta do Patriménio Separado, & ¢ g

- A E - E

sendo certo que, em observancia ao patriménio de afetacio Instituido as Fiduciantes £ = =

D=

destinardo o produto obtido para execucao dos empreendimentos 40s quais as Unidades £ £ 2

= e I}

Autdnomas se referem, cumprindo com as suas obriga¢Bes oriundas da Lei ne 4.591, de 16 £ ©

(IR =I

de dezembro de 1964, conforme alterada BE8

==

= h

~ . e . .. . . =4

c) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos admmlstrattvos, procedlmentosgagg,
= =

arbitrais ou acoes judiciais, pessoais Ou reais, de qualquer natureza, contra as Fiduciantes, gé 5

em qualquer instancia oy tribunal, que afetem oy que possam afetar adversamente a3 ggfg

g=8

Este dosumenio fo! assinadn digitaimenits por Digge Schumacker Rese, Gscar Migusl Da Silvg Pinto De Matos, Tatiana Schumacker
Rosa Sequinel, Maring Moura De Barros, Edvards De Mayo Valenie Caires, Luisa Herkenho Mis e Juiiane Effting Matias.
Para verificar as assinaturas va 2o site h‘ttps:.‘.’mmw.ponaideassinaturas.com.br:443 & uillize o codigo 7870-27A2-FFD9.1ABE,
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d)

Recebiveis;

para fins de verificacdo dos vaiores dos Recebiveis, as Fiduciantes obrigam-se a fornecer£
mensalmente 3 Fiducidria, por si oy Porterceiros por elas contratado para reaiizar tal funcgo, =

el ‘. z
conforme especificado neste Contrato de Cess3o Fiduciaria, relatério contendo £

ar|

detalhamento de todas as informacdes acerca dos Recebiveis, respondendo pela veracidade é’"
das informag&es nele prestadas g
Nao tem conhecimento de que existam contra as Unidades Autbnomas, contra os 8
eémpreendimentos onde estas se encontram ou contra os Imoveis, questdes ambientais eg
sociais incluindo, mas n3o se limitando a despejos de residuos no ar, despejos de residuostg
ha dgua; depdsito, despejo, conservacio, armazenamento, tratamento, produc3o, =
transporte, manuseio, processamento, carregamento, fabricacao, arrecadacdo, triagem ou S
Présenca de qualquer substincis Perigosa ou com potencial para contaminacdo, ou queg

=4
afetem a satide e 3 seguranca no trabalho, oy causem doenca do trabalho, les3o do trabalho &
decorrente de fatores ambientais, problemas de salde ambientalis; conservacio, £

oS

vegetacdo), lesBes pessoais, multas oy penalidades oy qQuaisquer outros danos decorrentesS
de qualquer outra questdo ambiental;

digitalmente por

Este documer

Este documents faj assinado digitaimente por Risgo Schumacker Rosa, Gscer Migual Da Silva Pinio De Matos, Tatiana Schurnacker
Rossa Caquinel, Maring Moura De Bamros, Eduards De Mayo Vaienie Caires, Luisa Herkenholf Mis e Juliane Effting Matizg.
Para verificar as assinaturas va 2o site https:f/\ww.portatdeassfnaturas.com_br:<€43 € utiize & codigo T870-27A2-EFDO-1ASE.

Effting Matias.

Luisa Herkenhoff Mis e Juliarie

site hitps: /iy, portaldeassinativas.com.br443 e utillze o cédigo 7670-27A2-EFD8-1ASE.
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imediatamente sanada, de forma que n3o serdo afetados as Unidades Autdnpnas £ =
. *ouzh -
empreendimentos onde elas se encontram; ‘!jcl: o =
S e /

& 9, £ ﬁ/

. . . . o . RN i
j) Nao tem conhecimento de Qque exista qualquer exigencia de adeguacdo susc1ta€§f@@5”go%"

k) a celebracdo deste Contrato de Cess&o Fiducidria e o cu mprimento pelas Fiduciantes de suas
obrigac8es decorrentes deste Contrato de Cessdo Fiduciaria (i) ndo violam nem violarso
qualquer dispositivo legal; (i) ndo estio nem estardo em conflitc com os documentos
societdrios das Fiduciantes; e (iii) n3o estio nem estardo em conflito com qualquer
disposico de qualguer outro contrato do qual as Fiduciantes sejam partes;

» Marina Moura De Barros,

.
mackar Rosa Cequinel
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devidamente qualificada oy registrada para o exercicio das atividades de loteamento, entre
outras relacionadas ao seu negacio, conforme aplicavel; e

into De Matos, Tatiana Schu

ou fato relevante, Cujo conhecimento Seja necessério para fazer com que as declara¢Bes
prestadas ndo sejam enganosas ou incompletas.

53. A Devedora e as Fiduciantes se comprometem a notificar em até 10 {dez} dias dteis a

Fiducidria caso quaisquer das declaracBes aqui prestadas torne-se total ou parcialmente inveridica
incompleta ou incorreta.

r

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DAS PARTES

macker Rosa, Oscar Miguel Da Silva P

6.1 As Fiduciantes obrigam-se 3 realizar, 3s suas expensas, o registro do presente Contrato de
Cessao Fiduciaria nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos do local da sede das Partes
quais sejam (i) Cidade de Balneario Camboriy, Estado de Santa Catarina; e (ii} Cidade de 530 Paulo,
Estado de S3o Paulo, devendo apresentar a Fiduciaria e 3o Agente Fiducidrio dos CRJ cOpia do
respectivo protocolo em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da assinatura do presente Contrato
de Cess3o Fiduciria. As Fiduciantes deverso entregar a Fiduciaria, 01 {uma) via original deste
Contrato em até 10 (dez) Dias Corridos contados da obtencio do registro no respectivo Cartério de

Effling Matizs, . o
assinaturas va aolsite hiips://www.portaldeassinaiuras.com.br:443 & ulilize o cidigo 7670-27A2-EFDS-1ABE.

igialmenie por Disgo Schy

Este documenio foi assinado di
Luisa Herkenhoff Mis e Juliane

Para verificar as

Este documento foi assinade digitalments por Diege Schumacker Rosa, Osear Miguel Da Siiva Pinto De Matos, Tatiana Schumacker
Rosa Caquinei, Marina Mourz De Barrgs, Eduardo De Mavo Valente Caires, Luisa Herkenhott Mis = Juliane Efiting Matias, N
Para verificar as assinaturas V& a0 site https:f/www.portaldeass?na?uras.com.br:d‘-'l?: e utilize ¢ cédigo 7670.27A2-EFNO-1 ABE.
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6.2. A Fiducidria se reserva, desde j3, a faculdade de se utilizar dos direi%_t%s g:ﬁ’ rrogativas %
previstos nos artigos 19 e 20dalein®9.514, Yoo /

s

W, YIRS
"7 2033 1%L S
o W=
s oA e . g cppnad ©
6.3 Durante 3 VIgencia deste Contrato de Cessdio Fiducidria, a Devedora e asWesg
obrigam-se a: g
3
LLi
. i
a) ndo vender, ceder, transferir ou, de qualquer maneira, gravar, onerar ou alienar os &

b) celebrar, sempre que cabivel, aditivo a0 presente Contrato de Cessdo Fiducidria para
atualizar o Anexo l, que contém gz relagio dos Instrumento de Compra e Venda;

cker Rosa Cequinel, Maring Moura De B

Viatos, Tatiana Schuma

obter e manter todas as autorizacdes necessirias 3 assinatura deste Contrato de Cessdo
Fiducidria, bem como a0 cumprimento de todas as obrigacBes aqui previstas, sempre s
vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor; e

2 Silva Pinto De
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6.5.  Conforme faculdade estabelecida No artigo 66-B da Lej ne 4.728, as Partes estabelecem que§
as Fiduciantes ser3o responsaveis, como fiel depositarias, pela guarda de todos e guaisquer 38
documentos, incluindo aditamentos, que evidenciam a valida e eficaz constituicdo dos Recebiveis &

ias
turas va ao site hitps:/Avw_portaldea

ez
("Documentos Comprobatdrios"). £E
2%

6.5.1. As Fiduciantes aceitam, neste ato, as suas réspectivas nomeaces como fiel ~§'_§
depositdrias dos Documentos Comprobatérios, que ficario sob suas guardas e custddia, na § -

figura de seus representantes legais, os quais serdo também responsaveis pelos Documentos g £
Comprobatérios, e declaram conhecer as consequéncias decorrentes de eventual nio %E
restituicdo dos Documentos Comprobatérios 3 Fiducidria, quando solicitados na forma deste EE
Contrato de Cessio Fiducidria, assumindo a responsabilidade por todos os danosé‘g%

Este documents foj assinade digitalimente por Dizgo Schumacker Rosa, Oscar Miguef Da Siiva Pinto De Matos, Tatiana Schumacker
Rosa Cenquing!, Maring Moura De Bairos, Eduardo De Mayo Valente Cairss, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matiss.
Para verificar as assinaturas vé a0 site https:ﬁm:\.'w.portaldeassinah1ras.com.br.‘443 & utilize o codigo 7870-27AZ-EFDO-1ASE.

ssinaturas.com.brid43 e ulilize o codigo 7O70-27 A2-EFD9-1 ARE,
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comprovados que venham a causar a Fiduciaria por descumprimento ao aqidis “0::/9)’ nosfc ;
. . - . i e f = =
termos do artigo 652 do Cddigo Civil. J:% sl ; < Q:::;.
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CLAUSULA SETIMA — VENCIMENTO ANTECIPADG g et

7.1.  As obrigacdes contidas neste Contrato de Cessdo Fiducidria, na CCB e nas Obrigacdes

Garantidas estardo sujeitas a serem consideradas vencidas antecipadamente nos casos previstos na
Cldusula 4 (Vencimento Antecipado) da CCB.

108, Eduar

ina Moura [e Bar

quaisquer das hipéteses de vencimento antecipado acima estabelecidas, serjo as Fiduciantes

constituidas em mora de pleno direito, independentemente de aviso ou notificagdo judicial ou
extrajudicial.

it

7.3.  Verificado o vencimento das Obrigacées Garantidas, a Fiduciaria, ou seu(s) cessiondrios

¥

afiliadas da Fiducidria.

Schunmacker Rosa Ceguine

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

De Matos, Tatiang

o

8.1. As obrigacdes ora constituidas s3o, como condi¢do do presente Instrumento, irrevogdveis es
irretrataveis, sendo que o presente constitui um titule executivo,
artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.
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1 Da Silva P

8.2. A tolerdncia da Fiducidria, em carster excepcional, no recebimento de qualquer encargo
previsto neste Instrumento, em datas posteriores 20s resp

igua
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o
levados em conta de mera liberalidade podendo, assim, a qualquer tempo, impor as sancdes ou s

8.3. A Fiduciaria fica investida de todos os poderes bastantes Para a prética dos atos que julgar
» tonservacdo, validade e éxecucdo da garantia constituida por este
instrumento, inclusive notificacdo dos emissores/devedores dos Recebiveis e/ou registro da
garantia junto aos orgdos e/ou instituicdes publicas ou privadas competentes, entidades
registradoras ou depositérios Centrais, tudo as expensas das Fiduciantes. N&o obstante
de poderes ora ajustada fica a Fiduciaria exonerada de qualquer responsabilidade p
Fiduciantes, a Devedora ou terceiros, na hipétese de omissdo desses atos.

gitalmente por Diego Schumaclk

D
g 2
3
—
T 0
o
29
Efiting Matias.

8.4. Todos os documentos e/ou correspondéncias adicionais que forem encaminhadas 3
Fiducidria em virtude de substituicdo, reposicio, complementacdo ou reforco das garantias

Este documento foi assinaqo ot
Luisa Herkenhoff Mis & Juliane

Este documento foi assinado digitaimente por Diege Schumacker Resa, Oscar Miguel Da Silva Finic De Mstos, Tatana Schumacker
Rosa Cequinel, Maring Moura De Barros, Eduarde D Maye Yalente Caires, Luisa Herkenhaff Mis e Juliane Effting Matias,
Parz varificer as assinaturas v& ao sits hﬁps://wmw.pona!deassinatua’as.com.br:443 & utitize o codige 7870-27A2-EFDG-1 A8E.

vé ao sile hitps:Hwww. poitaldeassinatiras com.brd43 e utilize o cidigs 7670-27A2-EFDO-1A8E,

Para verificar as assinaturas




&
s 2
constituidas nos termos do presente Instrumento considerar-se-3o mcorporadj@;? a0 presente s
Instrumento. &

; 4
8.5.  Todas as comunicagGes e/oy notificacdes decorrentes deste instrumento deverFs'ser faitas

) i istos, s \3‘5@’5{ 88 seriv :
consideradas efetivas: w
g
a) Nno caso de correspondéncia registrada, na data em que constar do respectivo comprovante§
de recebimento; 3
g
bh) no caso de envio por fax, na data em que atransmiss3o for recebida, podendo a conﬁrmagéo%
do recebimento ser efetuada mediante ligacoes gravadas, que poderdo ser utilizadas como prova;§
) s
c) NO caso de envio por correio eletrénico, na data do envio, podendo a confirmacgdo doé‘?

recebimento ser efetuada mediante ligacdes 8ravadas, que poder3o ser utilizadas como prova, ou &

tiana Schumacker B

Se para as Fiduciantes e Devedora:

EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES s.A.

EMBRAED LA MARTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
EMBRAED SANTE EMPREEND!MENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
EMBRAED NK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
EMBRAED BRASIL TWO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

RTDR PARTICIPACOES S.A.

Avenida Brasil, 3313, salg 9A-1

CEP 88330-063 - Balneario Camboria/sc

At. Ismael Mer|ott]

Telefone: (47) 3056-8010

E-mail: ismael@embraed.com.br

go Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Ta

Se para a Fiducisria:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapug, ne 1.123, 219 andar, conjunto 215
CEP 04.533-004, S50 Paulo/sp

At.: Dep. de Gestio / Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletrénico: gestao@isecbrasil.com.br/juridico@isecbrasil.com.br

igitaimesnte por Die

Este docurnento foi assinado di
Luisa Herkenhoff Mis & Juliane

Effting Matias. ‘ o .
S va ao si%e htips:I/www.porialdeasainatuj‘as,com.br':éMS e utitize o cédigo 7670-2 FAZ-EFDO-1ABE.

Zste documento foi assinads digitaimente por Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Siva Pinta De Matos, Tatisna Schumacker
Raosa Caquinel, Marina Moura De Barros, Eduards De Maya Vaiente Caires, Liisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaluras va ao site https:/.’www.por‘taidc—;assirzamras.com.br:xMS & utilize o cédigo 7670-27A2-EFDO-1 A8E,

Fara verificar as assinatura
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8.6. Aplicar-se-3 3 presente Cessdo Fiduciaria, no que couber, o disposto nos artigos 21 2
3di i e g -
1.426 e 1.427 do Cédigo Civil. A A wf/
L f.g'; :«1—"‘:. =
N, T ensEt o
. . ~ 4 . . Q‘s‘@'@" Q.%\
8.7.  As Fiduciantes S€rao responsaveis pelo pagamento de todos os tributos que Vieremfﬁ%?y
criados efou majorados, incidentes sobre os respectivos valores dos Recebiveis depositados na%
Conta Centralizadora e/ou sobre as transferéncias desses valores para quaisquer outras contas. Z
"
8.8.  As Partes declaram que o presente Contrato De Cess3o Fiducidria integra um conjunto deg

Garantidas, como se em seus instrumentos estivessem transcritos, sendo assinado pelas Partes de
forma eletrdnica na Presenca de 2 (duas) testemunhas, sendo que as Fiduciantes declaramz

@
eXpressamente ter completo conhecimento do teor das Obrigacses Garantidas, n3o tendo qualquer®

521

[

objecfio aos seus termos e condicBes 7

g

o
8.10. No caso de cessdo, no todo ou em parte, das Obrigacdes Garantidas o cessiondrio se sub-£
. i s i 2y
rogara em todos os Recebiveis e obrigagdes titulados pela Fiducisria. g z
g 8
8.11. Este Contrato & extensivo e obrigatério aos herdeiros, sucessores e cessionarios ous
. s o
promitentes cessionarios das Partes, ficando desde 13 autorizados todos os registros que foremg <
o (3]
necessarios. 2 2
8 g
=] =]
8.12. Por forca da vinculagdo do presente Contrato aos Documentos da Operaco, fica desde jag «é‘f
estabelecido que a Fiducidria devers manitestar-se conforme orientacio deliberada pelos titulares$ o
s - r ] - w w
dos CRI, apés a realizacdo de uma assembleia geral de titulares de CRi, nos termos do Termo deg =
= 3
Securitizacio. g o
e
2 3
8.13. As Partes concordam que, em razio da atual pandemia de Covid-19 que o Pais atravessa e g 2
[»] =}
que hoje limita, parcial oy totalmente, os servicos oferecidos por determinados autoridades, caso §
& i
exista alguma restricdo de funcionamento de quaiquer Orgdo, autoridade, cartério e/ou junta 2
5 =
comercial que impeca o protocolo, prenotacdo e/ou registro de determinado documento para finss 2
s} o
de atendimento de alguma obrigacdo de qualguer das Partes prevista neste instrumento, o prazo § %
de cumprimento da respectiva obrigacio ters infcio 3 partir do momento em Gue a referida restrlgﬁof §
deixar de existir. g 3
=2
= e
8.14. As Partes concordam que serj permitida a assinatura eletrénica do presente Contrato e deggg
quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) £ 2%
testemunhas Instrumentdrias, para que esses documentos produzam os seus efejtos Juridicos esw o
- - .- w - r =
legais. Nesse Caso, a data de assinatura deste Contrato (ou de seus aditivos, conforme apllcavel),§§ ]
€5 =
Sera considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletrdnicas, devendo, ems o &
. x a L. - - . -~ - m'E ‘&
qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrbes ICP-BRASIL, conforme dusposto;§§ &
i C . . 2% g
pelo art. 10 da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em VIBOr no Brasil. As Partes reconhecem que, £ £ =
Eg2S
3BE
o I ¢
m3E

Este documenis ioi assinade digitaimente por Disgo Schumacier Rosa, Osear Migual Da Silva Pinto De Matos, Tatiana Schumacker
Rosz Ceouinei, Mzrina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e fuliane Effting Matizs,
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nie Caires,

independentemente da forma de assinatura, esse Contrato {e seus respectivos aditivos) temz

natureza de tituio executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Ci\’g',l;‘;;ﬁ{fgﬁT%Lé};\

s g %
S = (o
8.15. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade e Estado do S3o Paulo como 0 uhico céffpetente o C_::
la %
para dirimir as questdes eventualmente oriundas do presente instrumento, em expressa reniin =
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. %\”‘ 5?
Yo~ a é
_ . . o 550 2ot
E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento de ?&%{3035-11@-‘”}
. 10 cagpChie
eletrdnica, na presenca de 2 (duas) testemunhas. iy

S3o Paulo, 30 de margo de 2021.

{o restante do pagina foi intencionalmente deixado em branco)

(assinaturas sequem nas proximas péginas)

» Oscar Miguel Da Sitva Pinto De Matos, Tatiana Schumacker Rosa Ceguinel, Marina Moura I

italmente por Diego Schumacker Rosa
o Matias
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EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES s.A. &
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Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel Nome: Diego Schumacker Rosa
Cargo: Diretora Presidente Cargo: Diretor

EMBRAED LA MARTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Fiduciante 3
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora

EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Fiduciante 4
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora
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EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Fiduciante 6
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora

e,
2

EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
Fiduciante 7
Nome: Tatiana Schumacker Rosg Cequinel &y, 17

Cargo: Diretora

7 REC‘:ES

EMBRAED NK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Fiduciante 8
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora

EMBRAED BRASIL TWO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Fiduciante 9
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora

Oscar Miguel Da Silva Pinta De Matos, Tatiana Schuma
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1 x e
INSTRUMENTOS DE COMPRA E VENDA 1= @ém?# 53’:§,
C Pearf d t%"‘??/J/q}lf?z}ss 275 & =
ontratos Performados RS e x
EMBRAED EMPRESA 3
DAL.801 DALCELIS RESIDENCE BRASILEIRA DE CLAUDIO GUENTHER | RS 1.052.089,64
-~ jau]
EDIFICACOES S.A. E
EMBRAED LA DIBACENTER z
MARTINA COMERCIO DE g
LMA.1001 LA MARTINA RESIDENCE | EMPREENDIMENTOS MOVEIS E R$ 162.358,19
IMOBILIARIOS SPE ELETRODOMESTICOS =
[
LTDA. LTDA-ME ©
EMBRAED BRASIL 2
TWO 5
JULIANO PEREIRA DA S
MONTEFERNAZZA.902 |  SELETOS ACQUALINA EMPREENDIMENTOS SILVA JUNIOR RS 849.049 25
. =R
IMOBILIARIOS SPE 32
LTDA. g
EMBRAED 37 s i
- . o
EMPREENDIMENTOS 10SE RODRIGO DE g =
LOTE 7.GUARACIABA | SELETOS SERENDIPITY ) RS 270.948 35
IMOBILIARIOS SPE | ANDRADE MACHADO > = 3
LTDA. 5 2
EMBRAED NK £ 3T
- L]
EMPREENDIMENTOS JEANE VITORIA B
PUERTOMONTT.609 SELETOS WINDSOR , R$ 98.87%,002
IMOBILIARIOS $PE CORRENTE »98.8 ks 0:%
LTDA. ElS
EMBRAED 37 s %
)
EMPREENDIMENTOS | DERMOT RODNEY DE 2 Z
SER.301 SERENDIPITY RESIDENCE . RS 320.629,
IMOBILIARIOS SPE FREITAS BARBOSA g 2? 5};
LTDA. & _g
EMBRAED 37 29
[uss @
EMPREENDIMENTOS | DERMOT RODNEY DE E g
SER.401 SERENDIPITY RESIDENCE ) R$ 305.833 4
IMOBILIARIOS SPE FREITAS BARBOSA > 3§ %
LTDA. 5 =
EMBRAED NK ALS 343
oG W
EMPREENDIMENTOS 2 E S
WIN.202 WINDSOR VILLAGE ) ADMINISTRADORA RS 1.248 £33
IMOBILIARIOS SPE DE BENS L1 TDA o2
L LTDA. =5 8
R$ 4.303.36481
£3
533
V) 0
=3
Contratos Nio Performados £% 2
S2%
2§
aA's
WG
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EMBRAED ILHAS 2
MARIANAS s
o
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IMOBILIARIOS SPE 3
LTDA. k]
EMBRAED ILHAS &
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IMOBILIARIOS SPE fgc_a
LTDA. 5
EMBRAED SANTE Ed
[
. Q
SAN.2101 SANTE EMPREENDIMENTOS MARIA LUClé LINS RS 1.455 1 316
IMOBILIARIOS SPE CONCEICAD e
LTDA. &
EMBRAED SANTE CASSOLA g
3 w
i EMPREENDIMENTOS S
SAN.2001 SANTE D .887.184734%
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LTDA. ] g
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] EMPREENDIMENTOS = o
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3 IMOBILIARIOS SPE =
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LTDA. £ 2
& L)
. L=
TLA.2302 RESIDENCES BALNEARIO IMOBILIARIOS SpE ALl A BINATO RS 2.496.92%885
- - @ [0
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LTDA. = 7
RS 1257816885 |
g
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ANEXO Ii 4 £z
MODELO DE ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDU ross &
. ¢ g I
CREDITORIOS EM GARANTIA e, /7, . ﬂ,:.f, gcj
‘5%@4}; 2033-% ‘"‘-“Sﬁ e
S3o partes no presente instrumento: \“«i?ﬁ%‘ 2
_ =
EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES S.A., sociedade por agBes de capital fechado,ljfn
o
com sede na Cidade de Balneario Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, ngg
3.313, sala 09, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o no 78.530.375/0001-50, neste atoQd
representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante 1”); %
b=
EMBRAED LA MARTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito%

especifico, com sede na Cidade de Balnedrio Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Avenida®™

Brasil, n® 3,313, Sala 09/D, CEp 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 13.502.100/0001-68, neste =
ato representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 2”);

EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de
propdsito especifico, com sede na Cidade de Balnedrio Camboriti, no Estado de Santa Catarina, na 2
Avenida Brasil, sala 9A-V, CEP 88330-063, inserita no CNPI/ME sob o n@ 22.959.668/0001-01, neste &
ato representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 3”);

acker Rosa Ceq

Taliana 5

EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito ¢
especifico, com sede na Cidade de Balnesrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Rua Jodo

1’

Francisco dos Santos, 100, CEP 88331-120, inscrita no CNPJ/ME sob o ng 29.292.072/0001-31, nes’ce8
ato representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 4”)

Matos

!

EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito especifico
com sede na Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n

3.313, Sala 09-N, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 15.825.610/0001-00, neste ato®
representada na forma do seu Contrato Social (“Eiduciante 5”)

~

(=]
wiguel Da Silva Pinta

r

EMBRAED NK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de proposito especffico
com sede na Cidade de Balneirio Camborit, no Fstado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n
3.313, Sala 09-S, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.942.855/0001-74, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social {(“Fiduciante 6”)

~

=3
ego Schumacker Rosa, Osca

r

EMBRAED BRASIL TWO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de [:Jropésito?5 .
especifico, com sede na Cidade de Balnedrio Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Avenida 5=

Brasil, n23.313, Sala 09-H, CEP 88330-063, inscrita no CN PI/ME sob o ne 13.475.833/0001-50, neste
ate representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante 7"); e

atlas.

o

irg M

iane Effy

EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito especifico,
com sede na Cidade de Balnedrio Camboriti, no Fstado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n®
3.313, Sala 09-1, CEP 88330-063, inscrita no CNPI/ME sob o ne 14.728.078/0001-31, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social {“Fiduciante 8” e, quando em conjunto com a

Para verificar a5 assinaturas va ao site hitps:/www portaldeassinaturas.com.br:d43 e utiize o cédige 7670-27A2-EFDO-1ASE,
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Fiduciante 1, a Fiduciante 2, a Fiduciante 3, a Fiduciante 4, a Fiduciante 5, éﬁ:i 6 & a E/
o . iy . e %
Fiduciante 7, simplesmente Fiduciantes”); "%{,;:7,* 2933-1"@‘\\,,‘ z
g cowed g
RTDR PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede na Cidade des

i
Balhedrio Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Av

063, inscrita no CNP1/ME sob o ne 09.222.901/0001
Estatuto Social {“Devedora”); e

enida Brasil, ne 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-
-00, neste ato representada na forma de seu

do

cura De Baires, Eduag

Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seuE

Estatuto Social (“Fiducidria”, e quando em conjunto com as Fiduciantes e a Devedora, “Partes” e,
individual e indistintamente, como "Parte"}.

a Cequinel, Marina

Os termos utilizados neste Aditamento que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes
foi atribuido no “Instrumento Particular de Cess@o Fiducidria de Créditos em Garantia”, celebrado 8

em 30 de marco de 2021, conforme aditado de tempos em tempos (“
Fiduciaria”).
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CONSIDERANDO QUE:

Tatiana Schumacker F

I Nos termos da clausula [3.12.1/3.15] do Contrato de Cessdo Fiducidria, as Fiduciantes se «
Comprometeram a aditar o referido instrumento para Incluir os novos Recebiveais;

fl. As Partes desejam aditar o Contrato de Cessdo Fiducidria para atualizar o anexo | do Contrato-
de Cessdo Fiduciaria. '

Resolvem as Partes celebrar o presente “Aditamento ao Instrumento Particulgr de Cessdo Fiducidgria
de Créditos” (“Aditamento”), que sera regido pelas cldusulas e condicdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Rosa, Oscar Migue! Da Silva Pinto De Matos

1.1. O presente Aditamento tem por objetivo incluir 0s Recebiveis no Contrato de Cessdo Fiduciiria
descritos no Anexo A a este Ad itamento

£

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO DO ADITAMENTO

2.1, As Fiduciantes obrigam-se a registrar o presente Aditamento nos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos do local da sede das Partes, conforme 6.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria.
As Fiduciantes deverdo apresentar 3 Fiducidria e ao Agente Fiduciario dos CRI cépia do respectivo
protocolo em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da assinatura do presente Aditamento. As
Fiduciantes deverao entregar 3 Fiduciaria, 01 (uma) via original deste Aditamento em até 10 (dez):
Dias Corridos contados da obtengdo do registro no respectivo Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos competente, bem comao copia digitalizada ao Agente Fiduciirio dos CR! e ao Servicer.

Moarww portaldeassinaiuras.com.bind43 e utilize o cadigo 7870-27A2-EFDO-1A8E.
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CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICACAG DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

Esle documento foi assinado digitalmente por Diego Schumacker

Luisa Herlkenhoff Mis e Juliane Effting Mat

Para verificar as assinaiuras v

ste documents Toi assinado digitalmente por Diego Schumacker Rosa, Cscar Miguel Da Silva Dinio De Matos, Tatiana Schumacker
osa Cequinel, Marina Mours De Barros, Eduardo [e Mayo Valente Caires, L.uisa Herkanhoft Mis @ Juliane Effting Matias.
Para verificar &3 assinafuras va go site htips:/heww.portaldeassinaturas.com brid4s & utilize ¢ cédige 7870-2742-EFD2- AGE,
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3.1, As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, cldusulas e condig¢Bes es;'tﬁbe[ég

L 740

Contrato e em seus anexos, que ndo tenham sido expressamente alterados por este‘ﬁdit o =
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4.1.  As Partes celebram este Aditamento em carater irrevogavel e Irretratavel, obrigando-se ao g
. R . . . P =)

seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e POr seus sucessores e cessiondrios, a qualquer
. oy
titulo. g
&

8

4.2. p

deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui-Ia
mesmos efeitos. A eventual invalidade efou ineficacia
demais disposi¢des do presente Aditamento.

43. Salvo se de outra forma definidos neste Aditamento, os termos

maitsculas aqui utilizados terfo o mesmo significado a eles atribuido no
Fiduciaria.

4.4,
negociagdes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Aditamento.
45,

Contrato de Cessdo Fiduciria e deste Aditamento, com ex
mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 4 {quatro) vias de
igual teor e forma, e para um sé efeito, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

(@] de [e] de 202]e].

{campos de assinaturas a serem incluidos]

etado de Santa Catarina
Oficlo de Reglstros CIEE das Pagzoas Noturals o de InterdigSes ¢ Tutelas ¢ das

KAIRA CRISTINA DA SILYA - Oficiai Interina )
Rua 1826, 1140, Centro, Bainedrio Camborla - 8C, 88330478 - {47) 2033-2732

rclvil. be@gmell.com
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Este documents fé'i essinado digitalmente por Diego Schumacker Rosa, Gscar Miguel Da Sliva Pinto De bMatos, _Tatiansg Schurnacker
Hasz Cequinel, Karing Moura De Barros, Zduards De Mayo Valenie Caires, Luisa Herkanho Mis e Juliane Efftmg_é\ﬂanas.
Para verificar a5 assinatras v4 ao site hitps:/Awww.portaldeassinaturas com.brdd2 & uilize 0 codiga 7870-27 A2-EFDO-1 ASE.

Se qualquer disposi¢cio deste Aditamento for considerada invalida e/ou ineficaz, as Partes

iniciados em letras
Contrato de Cess3o

As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de

As Partes ratificam a eleic8o do foro da Comarca Central da Cidade de S3o Paulo, do Estado £
de S3o Paulo como o dnico competente para dirimir as questes eventualmente oriundas do

Pressa rendncia a qualquer outro, por

]
fird

por outra de conteddo similar e com os 2
de uma ou mais cldusulas n3o afetard as g

na Schumacker Rosa Cequinel, Mat
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, Oscar Miguel Da Silva Pinto De

Este documento foi assinado digitalmente por Diego Schumacker Rosa

Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effing Matias,

Para verificar as assinaturas va ao sile hilps:/fwww portaldeassinaiiiras.com.br 443 ¢ uiilize o codigo T670-27AZ-EFDO-1ABE.
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MODELO DE PROCURACAO o 1o . 3
w'“‘-Ai‘:"frr;gﬂ-’:’; 202327, j;v/ 5
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Pelo presente instrumento de mandato, i Camsie 2
o
k=
EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado,u%
com sede na Cidade de Balnesrio Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n? g
3.313, sala 09, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 78.530.375/0001~50; EMBRAED LA S
QL

sede na Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, sala 9A—V,j_§:
CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o pe 22.959.668/0001-01; EMBRAED SANTEE?
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS sPE LTDA., sociedade de propodsito especifico, com sede nag
Cidade de Balnesrio Cambori, no Estado de Santa Catarina, na Rua Jo3o Francisco dos Santos, 100,
CEP 88331-120, inscrita no CNPI/ME sob o ne 29.292.072/0001-31; EMBRAED 37—5
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico, com sede na&f
Cidade de Balneario Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, ne 3.313, Sala OQ-N,EJ
CEP  88330-063, inscrita no CNPIJ/ME sob o ne 15.825.610/0001-00; EMBRAED NK:=
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito especifico, com sede nag
Cidade de Balnesrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2 3.313, Sala 09-5,=
CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 22.942.855/0001-74: EMBRAED BRASIL TWO§
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito especifico =
Cidade de Balnesrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, ne 3.313, sala 09-H,§
CEP  88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob g ne 13.475.833/0001—50; EMBRAED 648
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de Propésito especifico, com sede nag,

Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasjl, ne 3.313, Sala 08-,2
CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 14.728.078/0001-31 {em conjunto, as ”Outorgantes”), z
neste ato nomeiam e constituem como sua bastante procuradora, ISEC SECURITIZADORA S.A,
localizada na Cidade de S&0 Paulo, Estado de S3o0 Paulo, na Rua Tabapus, ne 1.123, 212 andar,%
conjunto 215, CEP 04.533-004, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MEE
sob o ne 08.769.451/0001-08 (”Outorgada”), a qual conferem amplos e especificos poderes para,%
agindo em seus nomes, praticar todos os atos e operacgdes, de qualquer Natureza, necessdrios oy o
convenientes ao exercicio dos direitos previstos no “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de&
Direitos Creditdrios em Garantia” datado de 30 de margo de 2021, celebrado entre as Qutorgantes

e a Outorgada (conforme alterado, modificado, complementado de tempos em tempos e em vigor

igitalmente por Dieg

Eate docurnento foi assinado di
Luisa Harkenhoff Mis & Juliane

Effting Matias.

Este documento fol assinado digialmants por Dizgo Schumacker Rosa, Cscar Miguel Da Sitvy Finte De Matos, Tatiana Schumacker
Rosa Cequing), Marina Moura De Barros, Eduards De Mayo Valenta Caites, Luisa Herkanhoff Mis & Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaiuras vé ao site ht‘tps:fmww.portaldeaesinaturas.com.br:443 & utilize o cédigo T870-27A2-EFDE-1ARE.

a0 site hlips:.’/wvvw.porta!deassinafuras.com.br:443 e ufilize o codigo 75670-27 42-EFD9-1 ABE.

Para verificar as assinaturas va




(i)

(iii)

{vi)

{viii}

{x)

receber os valores dos Recebiveis
podendo para tanto, movimenta
depositados nas Contas Vinculadas
hipétese;

caes

T ah

e utilizar para pagamento das Obriga
r, transferir,

independentemente de qualquer naotificacs
respectiva autorizacio ou aprovacio;

]

05, Tatiang Schuny

Para constituir,

cessdo fiducidria ou aditar o Contrato para os fins alj dispostos; e

a Siiva Pinto De Mat

e/ou na Conta do Patriménio Separadd:"f*é"ragj?@éﬁﬁu% &

e

Esta procuracdo permanecers em
Documentos da Operagdo tenham

A Outorgada é ora nomeada procuradora das Outo
acordo com os termos do artigo 684 do Cédigo Civi

vigor até que todas as obri
sido integralmente satisfeitas.

gacles das Outorgantes previstas nos

Fgantes em cardter irrevogével e irretratavel, de
I

Balnedrio Camborid, [e] de [e] de 202]e].

Estado de Santa Gatarina
Ofizio de Registras Clviz das Pessoas Neturals o de MterdigBes » Tutelas

KAIRA CRISTINA DA SILVA - Oficial Interina

e dax

Rue 1928, 1140, Centro, Balnedrio Camboriy - SC, 89230-479 - (47} 20332732 -

relvil.be@@gmall.com

3' AVERBAGAQ EM REGISTRO DE TIT. E DOC.

: :01/0472021" LIVFOTA-0078 FORa {48 v
Eléogti?s?%:o' 1%2381 83%3:01504/2021 Livro: B-603 _Fokha:110 ,ﬁ‘wm}}}{;\
Qualidade: Integral | Natureza: ANEXQ (1l .. } S o,
o - o C,-%‘?
- ;

Apresentante: KAR|NA VIDAL BASTOS// o~ A7 f@x = .

Emoluméntos: Averbagac. ks 90 56, Selo BE 287, 155" R ; ; 2;; { "".ii

Recibo - 259563 d/ o ] W S E;;
y tipo N i

Este dc  Selo Digital de Fiscalizagao d
Rosa ¢ Confira 0s dados do ato sm http:

Parz ve

MATEUS ANDRE DIEL - Escreventu:}dtorlzadn

¥
el D Sitva, Pinig Pe Meitos, Tatiana Schumacker

wa
&
, \\ p Herkenh%fa’\‘mﬁuuﬁane Effiing Matias,
- ‘o SAhE, /4 B io 7670-27A2-EFD0-1ABE,
Dou fé, Bainearic Ca/rp/ fid -1 dEbrl! ) N FEagze 0‘2@5 07

= 20 CRM

por Disgo Schumacker Rosa, Osear Miguel D
o Matias,

&ste documento foi assinado digitalmente

L.uisa Herkenhoff Mis & Juliane Efftin

-
e

043

.

.




PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaideassinaturas.com.br/Veriﬁcar/?BTO-Z?AZ-

EFD9-1A8E ou va até o site https://www.porta!deassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo abaixo para
verificar se este documento & valido.

Cddigo para verificacdo: 7670-27A2-EFDY9-1A8E

T

Hash do Documento
128BO4DFOAODOF52E01 9F20738F7833D8D?9784OCCS4CTD384F1 0C77014D4BC5

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 31/03/2021 é(sdo) :

@ Diego Schumacker Rosa - 026.610.929-27 em 31/03/2021 13:17
UTC-03:00

Tipo: Certificado Digital

= Oscar Miguel da Silva Pinto ge Matos - 011.196.827-54 em
31/03/2021 11:27 UTC-03:00
Nome no certificado: Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos
Tipo: Certificado Digital

= Tatiana Schumacker Rosa Cequinel - 023.946.289-01 em
31/03/2021 11:25 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Marina Moura de Barros - 332.642.788-73 em 30/03/2021 19:07
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Eduardo de Mayo Valente Caires - 216.064.508-75 em
30/03/2021 19:06 UTC-03-00
Tipo: Certificado Digital

= Luisa Herkenhoff Mis - 122.277.507-74 em 30/03/2021 17:24
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Juliane Effting Matias - 311.818.988-62 em 30/03/2021 17:19
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital







